Miestne zastupitel'stvo MC Kogice — Barca na zaklade § 11 ods. 4 pism. a) zikona SNR ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a zakona SNR ¢. 138/1991
Zb. o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov vy dava tieto

ZASADY HOSPODARENIA A NAKLADANIA S MAJETKOM MESTSKEJ CASTI
KOSICE — BARCA

PRV{& HLAVA
VSEOBECNE USTANOVENIA

§1

Uvodné ustanovenia

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti KoSice — Barca (d’alej len
,Zasady®) st zdkladnym vnutornym dokumentom mestskej Casti KoSice -Barca (dalej len
»mestska cast*), ktory v sulade so zdkonom ¢. 401/1990 Zb. o meste KoSice v zneni
neskorsich predpisov, so zakonom ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov, so zékonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len zakon ¢&. 138/1991 Zb.) a so Statitom mesta Koice bliz§ie upravuje nakladanie s
majetkom mestskej Casti, s majetkom v sprave mestskej Casti, s vlastnymi finanénymi zdrojmi
a vztahy mestskej Casti s pravnickymi osobami zriadenymi alebo zalozenymi mestskou

Castou a ich prava a povinnosti pri plneni zverenych samospravnych uloh.

§2

Nakladanie s majetkom mestskej ¢asti

(1) Mestska cast’ je povinna hospodarit’ so svojim majetkom v prospech rozvoja mestske;j
Casti a jej obCanov a ochrany a tvorby Zivotného prostredia.
(2) V zaujme zabezpeCovania tloh samospravy mestska Cast’ svoj majetok zvelad'uje,
zhodnocuje, zachovava a pouZiva ho ako zdroj prijmu.
(3) Nakladanie s majetkom mestskej asti sa riadi osobitnymi predpismi® a v ich medziach
tymito zdsadami.
§3
Zakladné pojmy

(1) Majetok mestskej casti tvoria nehnutelné veci a hnutelné veci vratane finanénych
prostriedkov, ako aj pohl'adavky a iné majetkové prava, ktoré su vo vlastnictve mestskej Casti
podla zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon
¢. 138/1991 Zb.*), alebo ktoré nadobudne mestska Cast’ do vlastnictva na zaklade zakona ¢.
138/1991 Zb. alebo iné¢ho osobitného predpisu alebo vlastnou ¢innost'ou.

(2) Sprava majetku mestskej Casti je suhrn opravneni a povinnosti spravcu majetku mestskej
Casti k tej Casti majetku, ktord mu mestska Cast’ zverila do spravy alebo ktort spravca majetku
mestskej casti nadobudol vlastnou ¢innost'ou.

(3) Spravcom majetku mestskej Casti (dalej len ,,spravca majetku™) sa rozumie rozpocétova
organizacia alebo prispevkova organizacia zriadend mestskou castou podla osobitného

! Napriklad § 8 ods. 2 az 5 zakona &. 369/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, zakon &. 138/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, zakon €. 523/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 583/2004 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov



predpisu, ktorej bol konkrétny a vymedzeny majetok mestskej Gasti zvereny do spravy, aby s
nim riadne hospodarila.

(4) Prevodom vlastnictva majetku mestskej Casti sa rozumie najmé uzatvorenie kupnej
zmluvy alebo zamennej zmluvy, ktoré musia mat’ vzdy pisomnt formu a zdkonom predpisané
nalezitosti.

(5) Doc¢asnym uzivanim majetku mestskej Casti sa rozumie najmi uzatvorenic najomnej
zmluvy alebo zmluvy o vypozicke, ktoré musia mat vzdy pisomni formu a zdkonom
predpisané nalezitosti.

(6) Pripad hodny osobitného zretela je konkrétny pripad nakladania s majetkom mestskej
Casti, pri ktorom by bolo neprimerane tvrdé postupovat podla § 9a ods. 1 - 12 zékona ¢.
138/1991 Zb. alebo by tym vznikli neprimerane vysoké naklady v porovnani so zostatkovou
hodnotou majetku mestskej Casti, s ktorym sa naklada.

(7) Prebyto¢ny majetok mestskej Casti je majetok mestskej Casti, ktory mestska cast’ ani
spravca majetku docasne alebo trvalo nepotrebuje na plnenie svojich tiloh v ramci predmetu
ich ¢innosti alebo v stvislosti s nim a ani v budicnosti ho na tieto tc¢ely nebude potrebovat'.
(8) NeupotrebiteI'ny majetok mestskej Casti je majetok mestskej Casti, ktory pre svoje Gplné
opotrebovanie, poskodenie, zastaranost' alebo nehospodarnost nemdze uz slazit svojmu
povodnému ucelu alebo urceniu.

(9) Pohl'adavkou mestskej Casti rozumieme pravo mestskej ¢asti na plnenie urcitého zavizku
inou osobou, t. j. pravo mestskej Casti na penazné alebo vecné plnenie.

(10) Kratkodobym najmom alebo kratkodobym uzivanim sa rozumie najom alebo iné
uzivanie majetku mestskej Casti, ktorého trvanie s tym istym ndjomcom alebo inym
uzivatelom neprekroci desat’ dni v kalendarnom mesiaci.

DRUHA HLAVA
VYMEDZENIE KOMPETENCII PRI NAKLADANI S MAJETKOM MESTSKEJ
CASTI

§ 4
Vymedzenie kompetencii starostu mestskej Casti a miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti

(1) Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti schval'uje:

a) spoOsob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku mestskej Casti, to neplati ak je
mestska Gast’ povinna previest’ nehnutelny majetok podla osobitného predpisu®,

b) podmienky obchodnej verejnej sutaze, ak sa ma prevod vlastnictva nehnutel'ného
majetku mestskej Casti realizovat’ na zaklade obchodnej verejnej stitaze, podmienky
obchodnej verejnej sutaze musia zabezpeCit poziadavky na transparentni a
nediskriminacnu sitaz a nesmu branit’ vytvoreniu cestného siitazného prostredia,

c) prevody vlastnictva nehnutelného majetku mestskej Casti, ak sa realizuju priamym
predajom alebo obchodnou verejnou sutazou, ak v podmienkach tejto sit'aze nebola
urcend pozadovana cena nehnute'ného majetku mestskej Casti,

d) zmluvné prevody hnutelného majetku mestskej Casti, ktorého zostatkova cena je
vyssia ako 5 000 €,

e) nakladanie s majetkovymi pravami mestskej casti nad hodnotu 3 500 €,

f) koncesné zmluvy na uskutoCnenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy na
poskytnutie sluzby uzatvorené podl'a osobitného predpisu, a to trojpdtinovou vacsinou
vSetkych poslancov,

2§ 21 zékona &. 523/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
¥ Zakon &. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov



g) zamer realizovat' zlepSenie energetickej efektivnosti budovy alebo zariadenia voO
vlastnictve mestskej Casti prostrednictvom energetickej sluzby s garantovanou tusporou
energie poskytovanej na zadklade zmluvy o energetickej efektivnosti pre verejny
sektor,

h) nadobudanie vlastnictva nehnutel'ného majetku mestskou ¢astou,

i) vSetky zmluvy o prevode spravy a zmluvy 0 zamene spravy medzi spravcami majetku
mestskej Casti tykajuce sa nehnute'ného majetku,

j) zmluvy o prevode spravy azmluvy 0 zamene spravy medzi spravcami majetku
mestskej Casti tykajuce sa hnuteného majetku nad hodnotu 5 000 €,

k) zverenie majetku mestskej ¢asti do spravy spravcovi majetku v pripade hnutelného
majetku nad hodnotu 5 000 € a nehnutel'ného majetku,

I) odpustenie dlhu nad hodnotu 2 000 €,

m) rucitel'sky zavdzok mestskej Casti v akejkol'vek podobe,

n) zmluvy o budtcich zmluvach na nehnutel'ny majetok,

0) zmluvy o budicich zmluvach na hnutel'ny majetok nad hodnotu 5 000 €,

p) najom nehnuteného majetku mestskej ¢asti s vymerou nad 30 m2 na dobu dlhsiu ako
3 roky,

g) najom nehnutel'ného majetku mestskej Casti v pripadoch hodnych osobitného zretel’a,
a to trojpatinovou vac¢sinou vsetkych poslancov,

r) prijatie Gveru, pdzicky alebo iného navratného zdroja financovania,

S) prevzatie zavizku z uveru, dlhu alebo inej p6zi¢ky pravnickej osoby v zriad’'ovatel'skej
posobnosti mestskej Casti.

(2) Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti rozhoduje o:

a) vklade majetku mestskej casti do majetku mestskou ¢astou zakladanych alebo
existujucich obchodnych spolocnosti, inych pravnickych osob a pravnickych osob
S majetkovou ucastou mestskej Casti,

b) o prebyto¢nosti nehnutel'nej veci,

C) o prebytocnosti alebo neupotrebitelnosti hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena
presahuje 3 500 €.

(3) Starosta mestskej Casti rozhoduje vo vsetkych pripadoch, ak nie je dand pravomoc
miestneho zastupitel’stva.

§5

Vymedzenie kompetencii spravcu majetku mestskej Casti

(1) Spravca majetku je opravneny a povinny majetok mestskej Casti drzat’, uzivat’ na plnenie
uloh v rdmci predmetu Cinnosti alebo v suvislosti s nim, udrziavat' ho v uZivaniaschopnom
stave, brat’ z neho 0zitky, zhodnocovat’ ho a nakladat’ s nim v sulade s pravnymi predpismi a
tymito zasadami.

(2) Spravca majetku pri nakladani s majetkom mestskej Casti nie je opravneny majetok
mestskej Casti scudzit’, zatazit', dat’ do zalohy, poskytnut’ ako zabezpec€ovaci institat k svojmu
zaviazku.

(3) Spravca majetku neméze nadobudniat majetok do svojho vlastnictva. Majetok, ktory
spravca nadobuda je vlastnictvom mestskej Casti.

(4) Spravca majetku vykonava pravne ukony pri sprave majetku mestskej Casti v mene
mestskej Casti. Spravca majetku kona v mene mestskej Casti pred sudmi a inymi orgdnmi vO
veciach tykajlcich sa majetku mestskej Casti, ktory spravuje. Nedodrzanie pisomnej formy
pravnych tkonov pri nakladani s majetkom mestskej ¢asti sposobuje ich neplatnost’.

(5) Spravca majetku je povinny predkladat’ spravu o hospodareni s tymto majetkom
miestnemu zastupitel'stvu aspon jeden krat ro¢ne.



§6

Zverenie majetku mestskej ¢asti do spravy spravcu majetku

(1) Sprava majetku mestskej Casti vznika:

a) zverenim majetku mestskej Casti do spravy spravcovi majetku,

b) prevodom spravy majetku mestskej Casti,

¢) nadobudnutim majetku do vlastnictva mestskej Casti vlastnou ¢innost'ou spravcu majetku.
(2) Majetok mestskej Casti zvereny do spravy ur¢i mestska ¢ast’ pri zriadeni spravcu majetku
v zriad’ovacej listine. Mestska ¢ast’ moze v stlade s tymito zasadami spravcovi majetku zverit
do spravy d’al§i majetok mestskej Casti alebo odnat’ spravu majetku mestskej Casti, priCom na
uvedené ukony je potrebny stihlas prislusného organu mestskej ¢asti.

(3) Mestska cast’ zveruje majetok mestskej Casti do spravy spravcovi majetku bezodplatne.

(4) Na zverenie majetku spravcovi majetku sa vyzaduje suhlas miestneho zastupitel'stva.

§ 7

Zmluva o odovzdani a prevzati do spravy

(1) Zverenie majetku mestskej Casti do spravy sa vykonava vylu¢ne pisomnou formou, a to
zmluvou o odovzdani a prevzati majetku mestskej ¢asti do spravy.

(2) Zmluva o odovzdani a prevzati majetku mestskej ¢asti do spravy, okrem vSeobecnych
nalezitosti obsahuje:

a) presné vymedzenie zvereného majetku a tiéel spravy,

b) uctovnl hodnotu zvereného majetku,

c) zaviazky a iné tarchy suvisiace so zverenym majetkom,

d) den zverenia majetku,

e) Cas trvania vykonu spravy,

f) prava a povinnosti spravcu majetku pri nakladani so zverenym majetkom,

g) iné dojednania tykajiice sa nakladania so zverenym majetkom (napriklad spdsob
usporiadania vzajomnych vztahov, ak spravca majetku bude mat’ zaujem zhodnotit’ zvereny
majetku).

(3) O prevzati zvereného majetku sa vyhotovi odovzdavaci a preberaci protokol, ktory
podpiSu povereni zastupcovia mestskej ¢asti a spraveu majetku.

(4) Na zriadenie zalozného prava k majetku mestskej Casti alebo na jeho iné zatazenie
spravcom majetku je potrebny suhlas miestneho zastupitel'stva.

§8

Prevod spravy a zdmena spravy majetku mestskej Casti

(1) Prevod spravy majetku mestskej Casti medzi spravcami majetku, ktorymi su organizacie
zriadené mestskou Castou, sa uskutociiuje zmluvou o prevode spravy. Prevod spravy moze
byt’ odplatny. Na platnost’ zmluvy o prevode spravy sa vyzaduje stihlas mestskej casti.

(2) Spravcovia majetku, ktorymi st organizacie mestskej Casti, si mézu zmluvou o zamene
spravy vzajomne vymenit’ zvereny majetok. Na platnost’ zmluvy o zamene spravy sa vyzaduje
stihlas mestskej Casti.

(3) Zmluva podl'a odsekov 1 a 2 musi mat’ pisomnu formu a okrem vSeobecnych nalezitosti
musi obsahovat’ aj ur€enie predmetu prevodu alebo zdmeny spravy, ucel jeho vyuzitia a den
prevodu alebo zameny spravy.



§9

Zanik spravy a podmienky odnatia spravy majetku mestskej Casti

(1) Sprava majetku mestskej Casti zvereného spravcovi majetku zanika:

a) diiom prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava majetku mestskej ¢asti na int osobu,

b) zruSenim, zluCenim, rozdelenim, splynutim spravcu majetku na zaklade uznesenia
miestneho zastupitel’stva,

¢) prevodom alebo zamenou spravy zvereného majetku mestskej Casti,

d) odnatim majetku mestskej Casti zverené¢ho do spravy spravcovi majetku,

e) rozhodnutim miestneho zastupitel'stva o odnati spravy.

(2) Zanik spravy majetku mestskej Casti sa v stlade s rozhodnutim prisluSného organu

mestskej Casti vykona pisomnou zmluvnou formou o odnati spravy majetku mestskej Casti.

(3) Majetok zvereny do spravy organizacie zriadenej mestskou ¢astou mozno odnat’ len za

nasledovnych podmienok:

a) ak organizacia poruSuje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy o odovzdani a prevzati
majetku mestskej Casti do spravy, zmluvy o prevode spravy alebo zmluvy o zdmene
spravy,

b) ak ide o majetok, ktory organizacia z akéhokol'vek dovodu nevyuziva, alebo je pre
organizéciu prebytocny, pripadne neupotrebitelny,

€) ak ho mestska Cast’ potrebuje vo verejnom zaujme, alebo pre verejnoprospesné stavby
podl’a schvélenej izemnoplanovacej dokumentécie,

d) ak spravca majetku nema schopnost a sposobilost zhodnocovania a zvelad’ovania
majetku obce na dany konkrétny ucel, pre ktory mu bol takyto majetok poskytnuty,

e) ak ho mestska Cast’ potrebuje na plnenie prenesenych tloh Statnej spravy,

f) v pripade odnatia majetku mesta KoSice mestskej Casti,

g) ak je to v zaujme lepSiecho vyuzitia tohto majetku.

(4) Odnatie majetku za podmienok podl'a odseku 3 tohto ustanovenia podlicha stihlasu

miestneho zastupitel’stva.

TRETIA HLAVA
NADOBUDANIE A PREVODY MAJETKU MESTSKEJ CASTI

§ 10
Nadobudanie majetku

(1) Mestska cast mdze nadobudat’ hnutené veci a nehnutel'né veci, vratane finan¢nych
prostriedkov ako aj pohl'adavky a iné majetkové prava od fyzickych osob, pravnickych osob,
Statu a to odplatne alebo bezodplatne.

(2) Nadobudanie vlastnictva nehnutelného majetku vzdy podlieha schvaleniu miestnym
zastupitel'stvom mestskej Casti. Schvaleniu miestnym zastupitel'stvom mestskej casti podlieha
aj nadobudanie vlastnictva hnute'ného majetku nad hodnotu 5 000 €.

(3) Mestska ¢ast’ moze majetok nadobudat’ najma:

a) zo zakona,

b) na zéklade zmluvy (kaipa, zamena, darovanie),

¢) dedenim zo zavetu,

d) vlastnou podnikatel’skou ¢innostou,



¢) majetkovou ucastou na podnikani pravnickych osob,

f) vlastnou investi¢nou ¢innostou,

g) zdruzovanim prostriedkov s inymi pravnickymi a fyzickymi osobami,

h) rozhodnutim organov Statnej spravy, alebo sudov.

(4) Mestska cast' nadobiida majetok aj prostrednictvom spravcu majetku, ktorym je
prispevkova alebo rozpoctova organizacia, ktorej zriad’ovatel'om je mestska Cast’.

§ 11
Nakladanie s prebytocnym a neupotrebiteI'nym majetkom mestskej ¢asti

(1) Mestska cast, resp. spravca majetku vykona vsetky potrebné tikony pre to, aby docasne
prebytocnému majetku zabezpecil vyuzitie, napr. ho zveri do docasné¢ho uzivania tretim
osobam v stlade s tymito zasadami.

(2) Prevod vlastnictva prebytoéného alebo neupotrebitelného majetku mestskej Casti sa
uskuto¢ni vzdy pisomnou formou na inti fyzick alebo pravnicku osobu v stlade s tymito
zésadami.

(3) Prebyto¢ny a neupotrebitelny hnutelny majetok mestskej Casti, pri ktorom je zrejmé, ze
ol nema zaujem ind fyzickd alebo pravnickéd osoba, sa v stlade s rozhodnutim oprédvneného
organu mestskej Casti prislusného podl'a tychto zasad fyzicky zlikviduje a uctovne usporiada.

§ 12
Prevody vlastnictva mestskej Casti z majetku mestskej Casti

(1) Prevody vlastnictva veci z majetku mestskej Casti na iny subjekt sa v zasade vykonavaju
nasledovnymi spdsobmi a formami:

a) vSeobecné,

b) specifické,

C) osobitné.

(2) Vseobecné formy prevodu majetku mestskej Casti su:

a) obchodnou verejnou sutazou’

b) dobrovolnou drazbou®

C) priamym predajom za cenu minimalne vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovene;j
podla osobitného predpisuﬁ.

(3) Specifické formy prevodu majetku mestskej Gasti st tieto zdkonné sposoby prevodov
majetku mestskej Casti:

a) priamy predaj v pripadoch hodnych osobitného zretela’,

b) priamy predaj do vlastnictva registrovaného socialneho podniku mestskej asti®,

c) priamy predaj majetku mestskej Gasti, kde existuje tzv. zakonné predkupné pravo®,

d) priamy predaj v pripadoch, ak to uklad4 osobitny zakon™®,

*§ 281 - § 288 Obchodného zakonnika

® zékon &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992
Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov v zneni neskorsich
predpisov

® vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov

! § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb.

8§ 9a ods. 15 pism. e) zakona &. 138/1991 Zb.

9§ 9a ods. 15 pism. c) zakona &. 138/1991 Zb. v spojeni s § 140 Ob¢ianskeho zédkonnika

10§ 9a ods. 15 pism. a) zékona &. 138/1991 Zb.



e)priamy predaj pozemkov pod stavbami vo vlastnictve tretich 0séb a prilahlych pozemkov™,
f) predaj hnuteI'nych veci, ktorych hodnota je nizsia ako 5 000 €,

(4) Osobitna forma prevodu majetku mestskej Casti je ustanovena vo vztahu k majetku
sluziacom potrebam civilnej ochrany13.

(5) Mestska cast’ nebude postupovat’ pri prevode svojho majetku na iny subjekt ani verejnou
obchodnou sut’azou ani dobrovolnou drazbou ani priamym predajom a to v tychto pripadoch:
a) pri prevode nehnutelného majetku, ktory je mestska Cast’ povinna previest podla
osobitného predpisu14 alebo ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podl'a osobitného
predpisu™®,

b) pri prevode pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobtdatel'a vratane prilahlej
plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddeliteI'ny celok so stavbou,

c) pri prevode podielu majetku mestskej ¢asti, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo,
d) pri prevode hnutel'nej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 5 000 eur,

e) pri prevode nehnutel'ného majetku mestskej ¢asti do vlastnictva registrovaného socialneho
podniku ako formy investi¢nej pomoci,

f) pri prevodoch majetku mestskej ¢asti z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorych
miestne zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vaésinou vsetkych poslancov.

(6) Pri prevode majetku mestskej Casti podl'a odseku 5 je mestska Cast’ povinna dohodnit
kapnu cenu najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku, okrem prevodu majetku
mestskej Casti podl'a odseku 5 pism. e) a f), kedy je mestska cast’ oprdvnena dohodnut’ nizsiu
kapnu cenu nez je vSeobecna hodnota majetku alebo hodnota majetku mestskej Casti zistena
na zaklade porovnateI'ného porovnania.

(7) Pri prevode majetku mestskej ¢asti podl'a odseku 5 sa nepouzije zakaz prevodu vlastnictva
na fyzickl osobu, ktord je v tejto mestskej Casti

a) starostom mestskej Casti,

b) poslancom miestneho zastupitel’stva,

¢) Statutdarnym organom alebo ¢lenom Statutarneho organu pravnickej osoby zriadenej alebo
zalozenej mestskou cast’ou,

d) prednostom miestneho aradu,

e) zamestnancom mestskej Casti,

f) hlavnym kontrolérom mestskej Casti,

g) blizkou osobou 0s6b uvedenych v pismenach a) az f).

(8) Pri prevode majetku mestskej Casti podl'a odseku 5 sa nepouzije zakaz prevodu vlastnictva
na pravnicki osobu, v ktorej zakladatelom, vlastnikom obchodného podielu, Statutarnym
organom alebo ¢lenom Statutdrneho organu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozorného
organu je osoba uvedend v odseku 8; to neplati, ak ide o pravnickt osobu, v ktorej ma
mestska Cast’ vicSinovy obchodny podiel.

(9) Ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel k nehnutel'nosti, pontikne sa tento podiel ostatnym
spoluvlastnikom.

(10) Rozhodnutie o prevode hnute'ného majetku mestskej Casti na iny subjekt podlieha vzdy
schvaleniu miestnym zastupitel'stvom, ak hodnota hnuteného majetku presahuje sumu
5000 € v sulade s § 4 ods. 1 pism. d) tychto zasad. V ostatnych pripadoch rozhoduje starosta
mestskej Casti.

1§ 9a ods. 15 pism. b) zakona &. 138/1991 Zb.
2.8 92 ods. 15 pism. d) zakona &. 138/1991 Zb.
3§ 14a zékona &. 138/1991 Zb.

14 Zakon Nérodnej rady Slovenskej republiky & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov.



(11) V pripade, zZe prevod podla tychto zasad vyzaduje rozhodnutie miestneho zastupitel'stva,
potom starosta mestskej Casti uzatvara zmluvu aZz po rozhodnuti miestneho zastupitel'stva.
Schval'ujuce uznesenie miestneho zastupitel'stva je podmienkou platnosti tejto zmluvy a je
neoddelitel'nou sucastou kazdej zmluvy.

(12) V pripadoch, ked sa na prevod vlastnickeho prava nevyzaduje sthlas miestneho
zastupitel'stva, zmluvu uzatvara a podpisuje starosta mestskej Casti a na platné uzavretie
zmluvy nie je potrebny stthlas miestneho zastupitel'stva.

(13) Fyzicka osoba a pravnickd osoba, na ktoru sa vzt'ahuje povinnost' zapisovat’ sa do
registra partnerov verejného sektora, moze byt nadobudatel'om majetku mestskej Casti alebo
uzivatelom jej majetku podla zakona €. 138/1991 Zb. len vtedy, ak je zapisand v registri
partnerov verejného sektora. Splnenie podmienky podla predchadzajucej vety preukazuje v
katastralnom konani mestska cast’.

(14) Bezodplatny prevod nehnuteného majetku mestskej Casti je nepripustny, ak osobitny
predpis neustanovi inak.

§ 13
Zamer prevodu majetku mestskej Casti

(1) Ak v tychto zasadach nie je uvedené inak, zamer, spdsob a pripadné podmienky prevodu
vlastnictva majetku mestskej Casti schvaluje miestne zastupitel'stvo na svojom zasadnuti
uznesenim.

(2) Ak nejde o pripady zakonnych vynimiek miestne zastupitel'stvo moze schvalit’ len jeden
z nasledovnych spdsobov predaja veci z majetku mestskej Casti:

- na zéklade vysledkov obchodnej verejnej sitaze”,

- na zaklade dobrovolnej drazby”,

- priamy predaj, najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej
podl'a osobitného predpisu®, ak vieobecna hodnota veci stanovend znaleckym posudkom sa
rovna alebo je menej ako 40 000 eur.

(3) Mestska cast’ zverejni zamer predat’ svoj majetok a jeho sposob na svojej uradnej tabuli,
na webovom sidle mestskej Casti @ inym vhodnym spdsobom. AK ide 0 prevod na zaklade
obchodnej verejnej sutaze a dobrovolnou drazbou, musi zverejnenie podla prvej vety
obsahovat’ asponl miesto, kde st zverejnené podmienky obchodnej verejnej sutaze alebo
drazby.

§ 14
Obchodna verejna sut'az pri prevode majetku mestskej Casti

(1) Zmluvny prevod majetku mestskej €asti formou obchodnej verejnej sitaze sa uskutoéni a
vykoné v zmysle osobitnych predpisovA.

(2) Ak miestne zastupitel'stvo mestskej Casti na svojom zasadnuti uznesenim schvali vsetky
predpoklady pre predaj majetku na zaklade obchodnej verejnej sat’aze (t. j. zamer predat’ vec
z majetku mestskej Casti na zdklade obchodnej verejnej sutaze, podmienky obchodnej
verejnej sutaze, navrh znenia kupnej zmluvy), mestska Cast’ zverejni zdmer predat’ majetok




mestskej Casti a jeho spdsob na zéklade obchodnej verejnej sut'aze na svojej tiradnej tabuli, na
webovom sidle mestskej Casti a tiez inym vhodnym spdsobom.

(3) Podmienky obchodnej verejnej sut'aze mestska ¢ast’ uverejni minimalne na 15 dni pred
uzavierkou na podavanie navrhov do obchodnej verejnej sut’aze.

(4) Starosta mestskej Casti je povinny v sulade s podmienkami obchodnej verejnej sut'aze
zvolat’ komisiu a komisia je povinna na takto zvolanom zasadnuti vyhodnotit’ jednotlivé
ponuky. Troj¢lenna komisiu menuje starosta mestskej casti z poslancov miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti a zamestnancov mestskej Casti pre kazdy jednotlivy pripad.

(5) Menovana komisia na svojom zasadnuti prekontroluje neporusenost obalok, vykona
otvaranie obalok a nasledne prekontroluje, ¢i jednotlivé navrhy maju predpisané nalezitosti. V
pripade nelplnosti takéto navrhy z posudzovania vylic¢i. Pri posudzovani jednotlivych
navrhov komisia priradi poradie podl'a najvhodnejsSej ponuky. Najvhodnejsej ponuke prideli
poradie ¢. 1 a odsuhlasi predaj veci z majetku mestskej Casti navrhovatel'ovi umiestnenému
pod poradovym ¢islom 1. Komisia rozhodne, Ze ponuky s poradim 2. a vy$§im odmieta.

(6) Nasledne mestska Cast’ zabezpeci bezodkladne informovanie Gc¢astnikov stitaze o vysledku
sitaze a 0 ich umiestneni z hl'adiska poradia. Vitaza sitaze informuje o tom, ze jeho navrh
bol vyhodnoteny ako najvhodnejsi a vyzve ho k uzavretiu kupnej zmluvy.

(7) Starosta mestskej Casti uzatvori s vitazom sut’aze kipnu zmluvu v lehote do 3 mesiacov
od schvélenia predaja majetku mestskej ¢asti miestnym zastupitel'stvom.

§ 15
Dobrovol'na drazba pri prevode majetku mestskej ¢asti

Na prevod majetku mestskej Gasti drazbou sa vztahuje osobitny zakon®.

§ 16
Priamy predaj majetku mestskej Casti

(1) Mestska cast’ je povinna ocenit nehnutelnost’ alebo hnutelnii vec zasadne podla
znaleckého posudku. Znalecky posudok na majetok mestskej Casti, ktory sa mé previest’
nesmie byt v den schvalenia prevodu miestnym zastupitel'stvom star$i ako 6 mesiacov.
(2) Navrh na predaj majetku mestskej ¢asti minimalne za cenu ur¢enu na zaklade znaleckého
posudku prostrednictvom priameho predaja sa predklada na schvalenie miestnemu
zastupitel'stvu.
(3) Mestska Cast’ nemoze previest’ vlastnictvo svojho majetku priamym predajom, ak hodnota
majetku stanovena podl’a osobitného predpisu® presiahne sumu 40 000 €.
(4) Mestska cast’, ktora prevadza majetok mestskej Casti nemdze previest’ vlastnictvo majetku
mestskej Casti priamym predajom na fyzicku osobu, ktora je v tejto mestskej Casti
- starostom mestskej Casti,
- poslancom miestneho zastupitel'stva,
- Statutdrnym orgdnom alebo ¢lenom Statutdrneho orgdnu pravnickej osoby zriadenej
alebo zaloZenej mestskou ¢ast'ou,
- prednostom miestneho tradu,
- zamestnancom mestskej Casti,
- hlavnym kontrolérom mestskej Casti,
- blizkou osobou o0sdb uvedenych v tomto odseku zasad (blizka osoba je osoba
vymedzena v ust. § 116 Obcianskeho zakonnika)




(5) Mestska cast nemdze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na
pravnickli osobu, v ktorej zakladatelom, vlastnikom obchodného podielu, Statutarnym
organom alebo ¢lenom S$tatutarneho orgénu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozorného
organu je osoba uvedend v odseku 4; to neplati, ak ide o préavnicku osobu, v ktorej ma
mestska Cast’ vacsSinovy obchodny podiel.

(6) Po schvaleni priameho predaja anavrhu kupnej zmluvy miestnym zastupitel'stvom,
mestska Cast’ zverejni zamer predat svoj majetok priamym predajom s vyzvou na
predkladanie cenovych ponuk zaujemcov najmenej na 15 dni. Zaroven zverejni lehotu na
dorucenie cenovych ponuk zaujemcov; tato lehota nesmie byt kratSia ako 30 dni a zacina
plynat’ od zverejnenia zameru na uradnej tabuli mestskej Casti, ak mestska Cast’ v zamere
neur¢i neskorsi zaciatok plynutia lehoty.

(7) Vyzva na predkladanie cenovych pontk na priamy predaj obsahuje najma:

a) jednoznac¢nu identifikaciu prevadzaného majetku, v pripade nehnutelnosti identifikaciu
minimalne v rozsahu udajov zapisanych v katastri nehnutelnosti a mozné vyuzitie
nehnutel'nosti podl'a uzemného planu, resp. stanovenie regulativov zo strany mestskej Casti,

b) minimalnu vysku ponuky kupnej ceny,

¢) poziadavku predlozit’ doklad preukazujici, ze ziadatel nema voci mestskej Casti zdvizky
po lehote splatnosti,

d) podmienky a lehotu na podavanie cenovych ponuk,

e) osobitné podmienky.

(8) Cenové ponuky na odkupenie majetku mestskej Casti sa dorucuju cez elektronicka
schranku alebo v listinnej podobe, ak zaujemca nemé aktivovanu elektronicki schranku.
Cenové ponuky vsetkych zaujemcov na odktpenie majetku mestskej ¢asti priamym predajom
je mestska ¢ast’ povinna zverejnit’ do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na dorucovanie
cenovych ponuk, po dobu minimalne 30 dni, na Gradnej tabuli a na webovom sidle mestskej
Casti.

(9) Mestska cast’ prevedie majetok mestskej Casti priamym predajom zaujemcovi, ktory
ponukne najvyssiu cenu. Doru¢ené ponuky vyhodnoti trojélenna komisia menovana starostom
mestskej Casti z poslancov miestneho zastupitel'stva mestskej Casti a zamestnancov mestske;j
Casti pre kazdy jednotlivy pripad.

§ 17
Prevod majetku mestskej casti z dovodu hodného osobitného zretel'a

(1) Zamer previest majetok z dovodu hodného osobitného zretela a vSeobecni hodnotu
prevadzaného majetku je mestskéa Cast’ povinna zverejnit’ najmenej 15 dni pred schvalovanim
prevodu miestnym zastupiteI'stvom na svojej uradnej tabuli, na svojom webovom sidle a inym
vhodnym spdsobom, a tieto udaje s zverejnené najmenej do schvalenia prevodu. V zamere
previest’ majetok z dovodu hodného osobitného zretel'a musi byt’ uvedend konkrétna osoba,
ktora sa ma stat’ nadobudatelom a dovod, preco sa tento prevod povazuje za pripad hodny
osobitného zretel’a.

(2) Pred schvalovanim prevodu majetku mestskej Casti tymto spdsobom musi mat’ mestska
Cast’ urenu cenu tohto majetku znaleckym posudkom, ktory v deni schvalenia prevodu nie je
star§i ako devit’ mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty prevadzaného majetku znaleckym
posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku mestske;j ¢asti neprevysuje 3 000 € na zéklade
preukazate'ného porovnania s obdobnym majetkom mestskej Casti alebo inou verejne
dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci.

(3) Miestne zastupitel'stvo schvaluje prevod majetku mestskej Casti z dovodu hodného
osobitného zretel’a trojpéatinovou vicsinou vSetkych poslancov.

(4) Dovody hodné osobitného zretela pri prevodoch majetku mestskej Casti st:
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a) prevody nehnutel'nosti s malou vymerou do 200 m2,

b) prevody nehnutel'nosti s nizkou hodnotou do 5 000 eur,

c) prevody nehnutel'nosti podporujice vSeobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel
najmi v oblasti socidlnej, zdravotnej, kultirnej, kreativnej, vychovno-vzdelavacej,
Sportovej, komunitnej a vyskumnej oblasti,

d) pripady s preferenciou iného ako ekonomického zaujmu, kedy by bolo neprimerane
tvrdé postupovat’ podl'a § 9a ods. 1 zdkona €. 138/1991 Zb.,

e) pripady, ked’ mestska ¢ast’ nemusi uprednostnit’ ekonomicky najvyhodnejs$iu ponuku —
musi vSak mat hodnoverne preukazané, Ze to je v zaujme mestskej Casti a jej
obyvatel'ov,

f) pripady, kedy by bolo neprimerane tvrdé postupovat’ podla § 9a ods. 1 zakona ¢.
138/1991 Zb. zo socialnych doévodov,

g) pripady, ked’ by tymto postupom vznikli neprimerane vysoké naklady v porovnani s
hodnotou prevadzaného majetku,

h) prevod pozemku, ktory je umiestneny vedl’a pozemku vo vlastnictve zaujemcu o kupu
pozemku (ide o bezprostredne susediace pozemky), pricom sa nemozno dovodne
domnievat, ze iny ziadatel' by vedel tcelne a efektivne vyuzit' prevadzany pozemok
(tj. ak jediny pristup k pozemku ma zaujemca o kiupu pozemku) alebo je tento
pozemok jedinym pristupom k stavbe alebo pozemku zéujemcu o kipu,

i) prevod nehnutelnosti, ktora je dlhodobo, najmenej v8ak 15 rokov, nepretrzite uzivana
zédujemcom o kupu nehnutelnosti alebo jeho pravnym predchodcom, pricom zaujemca
0 kupu alebo jeho pravny predchodca pocas uzivanej doby zabezpecoval spravu
nehnutel'nosti, pripadne vykonaval investicie do prevadzanej nehnutel’nosti,

J) prevod pozemku, ktory bol v minulosti predmetom prevodu do vlastnictva ziadatela,
avSak nedoslo k zapisu prevodu vlastnictva tohto pozemku v katastri nehnutel'nosti.
Podmienkou tohto prevodu je preukazanie:

)i platného a ucinného pravneho ukonu, predmetom ktorého bol prevod
vlastnictva,
) uhrady kupnej ceny (tzv. krivdy z minulosti),
k) prevod majetku na iiseku vodovodov a kanalizacii v stilade s osobitnym predpisom™.
(5) Podmienky, za ktorych bude mozné znizit’ kiipnu cenu oproti v§eobecnej hodnote majetku
pri prevodoch majetku mestskej Casti z dovodu hodného osobitného zretela sa urcuju
nasledovne:

a) dovodova sprava — predkladana ako sucast’ materialov na rokovanie miestneho
zastupitel'stva s odovodnenim, ktoré musi zodpovedat’ okolnostiam konkrétneho
pripadu,

b) je splnena niektora z nasledujtcich podmienok:

1. ide o prevod nehnutelnosti, ktoré budi vyuZivané na vSeobecne akceptovatelny
verejnoprospesny ucel najmé v oblasti socidlnej, zdravotnej, kulturnej, kreativnej, vychovno-
vzdelavacej, Sportovej, komunitnej a vyskumnej oblasti,

2. ide o prevod majetku z dovodu osobitného zretel'a podl'a odseku 4 pismeno j) tohto
ustanovenia (krivdy z minulosti),

3. ide o prevod majetku na tseku vodovodov a kanalizacii v stlade s osobitnym
predpisom™.

Na zniZenie kupnej ceny pri prevode vlastnickeho prava k nehnutelnostiam z vysSie
uvedenych dovodov, nie je pravny narok, t. j. miestne zastupitel'stvo je opravnené aj v
pripadoch uvedenych vyssie rozhodnut’, Ze kipna cena zniZena nebude.

15 zakon ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov
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(6) Podmienky, resp. ucel prevodu nehnutel'nosti uvedeny v odseku 5 pismeno b) v bode 1. je
kupujtci povinny zachovat’ najmenej pocas piatich rokov (ak miestne zastupitel'stvo neurci
dlh$iu lehotu) odo dia nadobudnutia vlastnickeho prava k prevadzanej nehnutelnosti. V
pripade nedodrzania ucelu v stanovenej lehote, je kupujuci povinny doplatit’ rozdiel medzi
kapnou cenou dohodnutou v kupnej zmluve a vSeobecnou hodnotou majetku stanovenou
znaleckym posudkom vypracovanym mestskou ¢ast'ou v ¢ase porusenia zmluvnej podmienky.
Pocas stanovenej lehoty pre zachovanie ucelu prevodu nehnutelnosti je kupujici opravneny
previest’ vlastnicke pravo k nehnutel'nosti na tretiu osobu len s predchadzajucim stthlasom
miestneho zastupitel'stva a zaroven musi tretiu osobu zaviat’ k splneniu podmienok, ktoré mu
ako kupujicemu vyplyvali z uzatvorenej zmluvy. V pripade porusenia ktorejkol'vek z
povinnosti podla predchddzajiucej vety bude mat” mestska cast pravo pozadovat’ uhradu
zmluvnej pokuty vo vyske 20 % zo vSeobecnej hodnoty prevddzaného majetku a zaroven
bude mat’ mestska ¢ast’ pravo odstapit’ od zmluvy.

STVRTA HLAVA
NAJOM MAJETKU MESTSKEJ CASTI

§18
Podmienky najmu a ndjjomné

(1) Mestska cast’ a spravca majetku moze majetok mestskej Casti, ktory docasne alebo trvalo
nepotrebuje na plnenie svojich tloh (neupotrebitelny a prebyto¢ny majetok), alebo ak je to
pre mestsk Cast’ ekonomicky vyhodné prenechat’ do ndjmu inej pravnickej alebo fyzickej
osobe na zaklade pisomnej zmluvy, a to zasadne odplatne.

(2) Majetok mestskej ¢asti mozno prenajat’ len a na zaklade pisomnej najomnej zmluvy na
dobu urcita alebo na dobu neurcitl. V ngjomnych zmluvach na dobu neurcitti, musi byt
dohodnuta moznost’ ukoncenia najmu bez uvedenia dovodu s vypovednou lehotou najviac 3
mesiace.

(3) Mestska cast’ a spravca majetku st povinni dojednat’ ndjomné najmenej vo vyske, za aka
sa Vtom case amieste obvykle prenechdva totoZznd alebo podobnd vec do ndjmu okrem
pripadov:

a) hnutel'nej veci vo vlastnictve mestskej Casti, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3 500 €,

b) ndjmu majetku mestskej Casti, ktoré¢ho trvanie s tym istym ndjomcom neprekroci 10 dni v
kalendarnom mesiaci,

c) majetku mestskej Casti, ak thrn sim najomného pocas celej doby najmu nepresiahne
20 000 €,

d) nehnuteného majetku mestskej Casti registrovanému socialnemu podniku ako formy
investi¢nej pomoci.

e) majetku mestskej cCasti z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorom miestne
zastupitel'stvo rozhodne trojpdtinovou vécSinou vsetkych poslancov, ak st splnené tieto
podmienky:

1. zamer prenajat’ majetok mestskej Casti tymto spdsobom a vSeobecnu hodnotu ndjomného
mestska Cast’ zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle a inym vhodnym
sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu, pricom tieto udaje st zverejnené
najmenej do schvalenia najmu,

2. osobitny zretel’ je zdovodneny v sulade s tymito zdsadami a

3. VvSeobecnd hodnota nijomného je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den
schvalovania najmu nie je star$i ako devdt mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
najomného znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota ndjomného v Uhrne za celé
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obdobie najmu neprevysSuje 7 500 € na zdklade preukdzatelného porovnania s obdobnym
najmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na ndjom obdobnej veci.
(4) Na zverejnenie zameru prenajat’ majetok mestskej ¢asti z dovodu hodného osobitného
zretel’a sa nevyzaduje predchadzajtci stihlas miestneho zastupitel'stva.
(5) Pri uréeni minimalnej vysky najomného sa postupuje podla prilohy ¢. 1. Zasady
ustanovuju, v ktorych pripadoch mozno minimalnu vysku najomného znizit. Ak prenajata vec
nie je uzivaniaschopna na dohodnuty ucel, mozno pocas prvych Styroch mesiacoch trvania
najmu znizit' ndjomné o 50 %.
(6) V minimalnej vySke najomného podl'a odseku 5 nie je zahrnuta dan z pridanej hodnoty,
ani prevadzkové néklady (spotreba energii, poskytované sluzby zo strany prenajimatela a
pod.).
(7) Prechadzajuci stihlas miestneho zastupitel'stva je nevyhnutny pre platnost dalej
uvedenych najomnych zmlav:
- pri najme majetku mestskej ¢asti z dovodu hodného osobitného zretel’a,
- pri ngjme nehnutelného majetku mestskej ¢asti na dobu urcita, ktorého trvanie s tym istym
najomcom prekroci tri roky,
- pri najme hnutel'nej veci, ktorej zostatkova cena sa rovna alebo je vyssia ako 5 000 €.
(8) Hnutel'ny majetok mestskej ¢asti mozno prenajat’ len na urcita dobu a na zaklade pisomne;j
najomnej zmluvy. Hnute'ny majetok mestskej Casti, ktorého zostatkova cena je vyssia ako
5000 € alebo doba n4jmu na dobu urcita je dlhSia ako 3 roky podlieha schvéleniu miestnym
zastupitel'stvom. V ostatnych pripadoch rozhoduje starosta mestskej cCasti.
(9) Miestne zastupitel'stvo moze schvalit’ najom majetku mestskej ¢asti na zaklade:

- obchodnej verejnej stt'aze,

- dobrovol'nej drazby alebo

- priamym prendjmom.
(10) Pri rozhodovani o najme schvali miestne zastupitel'stvo zamer prenajat’ majetok mestskej
Casti a uznesenim schvali tiez spdsob, akym bude hl'adat’ najvhodnejsiu ponuku.
(11) Pri najmoch nehnute'ného majetku mestskej asti S vymerou do 30 m2 na dobu ur¢itq,
a pri ngjmoch nehnutelného majetku mestskej €asti na dobu ur€itu, ktorého trvanie s tym
istym najomcom neprekroci tri roky, vyber najomcu uskuto¢iiuje starosta mestskej ¢asti a na
platnost’ ndjomnej zmluvy sa nevyZaduje stthlas miestneho zastupitel’stva.
(12) Ak je najomca na zéklade najomnej zmluvy opravneny vykondvat’ zmeny na prenajatej
veci, ngjomca nie je po ukonceni ndjmu opravneny pozadovat’ tthradu akychkol'vek nakladov
ani protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota prenajatej veci, ibaze sa prenajimatel’ s
najomcom dohodne inak.
(13) N4jomca nie je opravneny dat’ prenajati vec do podndjmu alebo iného obdobného
uzivania tretej osobe (podnajomcovi), ibaze sa prenajimatel’ s najomcom dohodne inak.
(14) Ak je najjomca opravneny dat’ prenajatl vec do podndjmu alebo akéhokol'vek iného
uzivania, musi podndjomcu upovedomit’ o tom, ze
a) opravnenie podnidjomcu uzivat’ prenajat vec zanikd diiom ukoncenia ndjomného vzt'ahu
medzi mestom a ndjomcom, ibaze sa prenajimatel’ s podnajomcom dohodne inak,
b) na zadklade pravneho vzt'ahu medzi ndjomcom a podndjomcom nemdze vzniknit ziaden
narok podndjomcu voci prenajimatelovi bez ohl'adu na to, ¢i prenajimatel’ vyslovil stihlas so
vznikom prévneho vzt'ahu medzi ndjomcom a podndjomcom.
(15) V ngjomnej zmluve uzatvorenej na dobu urcitd mozno dohodnut’, Ze po uplynuti tejto
doby sa doba najmu meni na dobu neurciti.
(16) Pravo podat’ vypoved zo strany prenajimatel’a majetku mestskej Casti v pripade najmu na
dobu neurciti nemoze byt viazané na splnenie ziadnych podmienok.
(17) Ak dojde k zmene alebo zaniku tcelu najmu majetku mestskej Casti, prenajimatel’ moze
najom vypovedat’.
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(18) Ak prenajimatel’ potrebuje uzivat’ majetok vo vlastnictve mestskej Casti (najmé stavbu)
len Ciasto¢ne a z hl'adiska zachovania ucelnosti a efektivnosti nie je vhodné ho prenajat’ len v
pomernej Casti, prenajimatel’ moéze prenajat’ cely majetok a v ndjomnej zmluve si vyhradi
pravo uzivat' jeho cast. Takéto uzivanie Casti prenajatétho majetku prenajimatelom je
bezodplatné; tym nie je dotknuty narok ndjomcu na pomernu Cast’ thrady za plnenia spojené s
uzivanim. Podrobnosti si prenajimatel’ s najjomcom dohodne v najomnej zmluve.

(19) Ak mestska Cast’” potrebuje docCasne uzivat' prenajaty majetok alebo jeho Cast’ az po
vzniku najmu a nie je ucelné zruSit' najom, najomca umozni mestskej Casti spravidla
bezodplatné uzivanie prenajatého majetku na pozadovanii dobu, ak tomu nebrania vazne
okolnosti. Ustanovenie odseku 18 sa pouZije primerane.

(20) Prenajimatel’ je povinny podmienky ndjmu uvedené v tomto ustanoveni uviest v
najomnej zmluve.

§ 19
Znizenie ceny najmu oproti vSeobecnej hodnote najmu majetku
z dovodu hodného osobitného zretel'a

(1) Dévody hodné osobitného zretela pri najme su:

- najmy nehnutel’nosti s malou vymerou do 100 m2,

- najmy nehnutelnosti v majetku mestskej Casti ur¢enych na docasné uzivanie (napr.
pre zriadenie staveniska),

- najmy pozemkov pod jestvujicou legalnou stavbou vo vlastnictve ziadatel'a o najom,

- najmy nehnutelnosti podporujuce vSeobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel
najmé v oblasti socidlnej, zdravotnej, kulturnej, kreativnej, vychovno-vzdelavacej a
Sportovej, komunitnej a vyskumnej,

- najmy majetku na seku vodovodov a kanalizécii v sulade s osobitnym predpisom™,

- pripady ndjmu s preferenciou in¢ho ako ekonomického ziujmu, kedy by bolo
neprimerane tvrdé postupovat’ podl'a § 9aa ods. 1 zdkona ¢. 138/1991 Zb.,

- pripady, ked’ mestska cast’ nemusi uprednostnit’ ekonomicky najvyhodnejsiu ponuku
— musi vSak mat’ hodnoverne preukazané, ze to je v zaujme mestskej Casti a jej
obyvatelov,

- pripady, kedy by bolo neprimerane tvrdé postupovat’ podl'a § 9aa ods. 1 zakona ¢.
138/1991 Zb., napriklad zo socialnych dovodov,

- pripady, ked’ by tymto postupom vznikli neprimerane vysoké naklady v porovnani s
hodnotou prenajimaného majetku,

- ngjom pozemku, ktory je umiestneny vedla pozemku vo vlastnictve zaujemcu
0 njjom pozemku (ide o bezprostredne susediace pozemky), priCom sa nemozZno
doévodne domnievat, Ze iny ziadatel by vedel uCelne a efektivne vyuzit' prenajaty
pozemok (t.j. ak jediny pristup k pozemku mé zdujemca o najom pozemku) alebo je
tento pozemok jedinym pristupom k stavbe alebo pozemku zaujemcu o najom,

- najom nehnutel’nosti, ktora je dlhodobo, najmenej vSak 15 rokov, nepretrzite uzivana
zdujemcom o najom nehnutelnosti alebo jeho pravnym predchodcom, pricom
zaujemca o ngjom alebo jeho pravny predchodca pocas uzivanej doby zabezpecoval
spravu nehnutel'nosti, pripadne vykonaval investicie do prenajimanej nehnutel'nosti.

Na zniZenie ndjomného pri ndjmoch majetku mestskej Casti z vyssie uvedenych dovodov, nie
je pravny narok, t. j. miestne zastupitel'stvo je opravnené aj v pripadoch uvedenych vyssie
rozhodnut, Ze ndjomné zniZzené nebude.
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2 Z dovodu hodného osobitného zretel'a mozno znizit’ minimalne ndjomné az na jedno
euro rocne.

PIATA HLAVA
INE UZIVANIE MAJETKU MESTSKEJ CASTI

§ 20
Vypozicka

(1) Zmluvu o vypozi¢ke majetku mestskej Casti je mozné uzavriet’ za splnenia nasledovnych
podmienok:
a) ide o neupotrebitelny majetok mestskej Casti alebo ide o prebytoény majetok
mestskej Casti ,
b) jeho pouzitie je viazané na nepodnikatel'ské ucely,
€) zmluva moze byt uzavreta maximalne na dobu 3 rokov,
d) vypovedna lehota musi byt vzdy 30 dnova,
e) podmienkou je dojednanie moznosti mestskej Casti odstupit od tejto zmluvy
Vv pripade, ze hrozi poSkodenie vypoziCanej veci,
f) podmienkou je dojednanie primeranej zmluvnej pokuty vV pripade neplnenia si
dohodnutych zmluvnych podmienok,
g) bezodplatné poskytnutie nesmie odporovat’ cielom a zaujmom mestskej Casti.
(2) Zmluvu podpisuje starosta mestskej Casti.
(3) Starosta mestskej Casti je povinny na rokovani miestneho zastupitel'stve informovat’ o
uzavretych zmluvach o vypozicke majetku nad hodnotu 5 000 €.
(4) Podmienky vypozicky vratane dohody o uhrade prevadzkovych nakladov sa uréia v
zmluve o vypozicke.

§ 21
Uzivanie majetku mestskej Casti bez pravneho dovodu

(1) Majetok mestskej Casti nemozno uZivat' bez uzatvorenej zmluvy, ak osobitny predpis'®
neustanovuje inak.

(2) Ak majetok mestskej Casti uZiva bez pravneho dovodu neopravnend osoba, mestska cast’
alebo spravca majetku vykona potrebné ukony smerujuce najméd k zaniku uzivania tohto
majetku alebo k vzniku pravneho dévodu (napriklad k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy).

(3) Pri ur¢eni nahrady vo¢i neopravnenej osobe podl'a odseku 2 za uzivanie majetku mestske;j
Casti bez pravneho dovodu sa vychadza z finan¢nej nédhrady, za ktort sa v tom ¢ase a na tom
mieste obvykle prenechavaju do uZivania na dany ucel veci toho ist¢ho druhu alebo
porovnatel'né veci.

§ 22
Iné formy uzivania majetku mestskej casti

(1) Majetok mestskej ¢asti mozno uZzivat' aj na zéklade inej zmluvy, ktora nie je osobitne
upravend v zakone alebo v zdsadach. Na uzivanie tohto majetku mestskej Casti sa primerane
pouzijui ustanovenia zasad o zakladnych podmienkach n&jmu.

' napriklad § 8 ods. 5 zakona &. 369/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov
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(2) Na urcenie vysky nahrady za uzivanie majetku mestskej Casti podl'a odseku 1 sa primerane
pouziji ustanovenia Statitu o urc¢eni ndjomného s prihliadnutim na mieru a rozsah uzivania.

SIESTA HLAVA
OSOBITNE USTANOVENIA O NAKLADANI S MAJETKOM MESTA KOSICE
ZVERENOM DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI

§ 23

(1) Mestska cast’ ako spravca alebo najomca majetku mesta KoSice je povinna postupovat’ v
sulade s ustanoveniami tykajicimi sa prevodu majetku alebo prendjmu majetku uvedenymi v
tychto zasadach. Dalsie povinnosti vyplyvajuce pre mestska &ast’ pri nakladani s majetkom
mesta:

a) vykondvat spravu majetku v sulade so zakonmi a vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi, Statitom mesta KoSice a d’al§imi vnatornymi predpismi mesta,

b) pouzivat’ majetok mesta na vymedzeny ucel,

c¢) dodrziavat’ podmienky dohodnuté v zmluve,

d) platit’ mestu urcené najomné alebo preplatok urceny predpismi mesta napr. regulativmi,

e) udrziavat’, chranit’, zvelad’ovat’ a zhodnocovat’ zvereny majetok,

f) viest’ majetok v predpisanej evidencii,

g) vykonavat’ pravidelnu inventarizéciu zvereného majetku,

h) vykonévat pravidelné vyradovanie a likvidaciu fyzicky a moralne opotrebovaného
zveren¢ho majetku, viest' o tom predpisanu evidenciu a dokumentdciu odovzdat mestu na
zaevidovanie,

1) pouzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu zvereného majetku, vratane vcasného
uplatiiovania prav a opravnenych zaujmov tykajicich sa tohto majetku pred prislusSnymi
organmi,

J) zastupovat mesto v sporoch a konaniach tykajucich sa zvereného majetku a s nim
stvisiacich prav,

k) poistit’ zvereny majetok

1) plnit’ daniové a poplatkové povinnosti viaZzuce sa k zverenému majetku,

m) pri prenajimani majetku tretim osobam v zmluve stanovit’ zakaz prenajimania d’alSej osobe
a dva rovnopisy tejto zmluvy predloZit’ mestu,

n) po predchadzajucom stihlase primatora mesta v stlade so zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov a Statiitom mesta Kogice previest’ vlastnictvo k zverenému
majetku, a to:

- pozemku vo vymere najviac 200 m2

- stavby, ak jej vSeobecna hodnota nepresiahne 7 000 €

- hnutel'nej veci v zostatkovej hodnote niz8ej ako 500 € v jednotlivom pripade

(2) Mestska cast’ ako spravca alebo najomca majetku mesta KoSice nie je opravnena:

a) vykonavat prevod vlastnictva zvereného majetku, ak tento Statt neustanovuje inak,

b) zatazit' zvereny majetok, najmi nie je opravneny zriadit zalozné pravo alebo vecné
bremeno, ani zriadit’ predkupné pravo,

c) vykonat' zmeny na zverenom majetku vyzadujlice oznamenie stavebnému tradu alebo
stavebné povolenie bez predchadzajiiceho sthlasu mesta, ak nebolo v zmluve o zvereni do
spravy dojednané inak.

(3) Rozhodovanie o dovodoch hodnych osobitného zretel'a pri nakladani s majetkom mesta
Kosice v pripade spravy vykonavanej mestskou castou patri do pOsobnosti miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti. Ak ma vSak najomny vztah medzi mestskou castou ako
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prenajimatelom a tretou osobou ako ndjomcom trvat’ viac ako pét rokov, rozhodovanie o
dovode hodného osobitného zretela patri do pdsobnosti Mestského zastupitel'stva mesta
Kosice.

SIEDMA HLAVA
NAKLADANIE S POHCADAVKAMI A INYMI MAJETKOVYMI PRAVAMI

§ 24

(1) Mestska cast’ a pravnické osoby, ktoré vykondavaji spravu majetkovych prav mestskej
Casti vo vlastnom mene alebo v mene mestskej Casti, sit povinné riadne a véas uplatiiovat’ a
vymahat’ pohl'adavky a iné majetkové prava.
(2) Mestska cast moze uzavriet' s dlznikom dohodu o splatkach alebo dohodu o odklade
platenia, ak
a) dlznik svoj dlh pisomne uznal alebo ide o pohladdvku mestskej casti priznani
pravoplatnym rozhodnutim stdu alebo iného prislusného orgénu,
b) dlznik z dovodu zhorSenia ekonomickych alebo socidlnych pomerov nemdze zaplatit’ cely
dlh naraz,
c¢) dlznik sa v dohode o splatkach zaviaze zaplatit’ cely dlh naraz, ak nezaplati niektort
splatku riadne a vcas.
(3) V pripade pohladavky mestskej Casti, ktord vznikla v rdmci konania mestskej ¢asti ako
organu verejnej moci podl'a osobitného predpisu’’, nemozno uzavriet’ dohodu o splatkach na
dobu dlhsiu ako dva roky po uplynuti lehoty uréenej na splnenie povinnosti ulozenej tymto
rozhodnutim. V ostatnych pripadoch mozZzno uzavriet dohodu o splatkach najviac na dobu
desiatich rokov po uplynuti lehoty uréenej na splnenie povinnosti.
(4) Dlznikovi mozno povolit’ odklad platenia najviac na jeden rok odo dna, ked’ bol splatny
jeho zaviazok.
(5) Dohoda o splatkach alebo dohoda o odklade platenia musi obsahovat’ povinnost” dlznika
uhradit’ aroky z omeskania najmenej vo vyske uréenej osobitnym predpisom®®. To neplati
a) v pripade preml¢anej pohl'adavky mestskej Casti, ktort dlZnik pisomne uznal, alebo
b) ak pohl'adavka mestskej Casti nevznikla v stvislosti s podnikatel'skou ¢innost'ou dlznika a
uplatiiovanie urokov z omeskania by bolo so zretelom na ekonomické a socidlne pomery
dlZnika neprimerane tvrdé.
(6) Dohoda o splatkach alebo dohoda o odklade platenia pohl'adavky podlieha schvaleniu
miestnym zastupitel'stvom, ak je istina dotknutej Casti pohl'adavky mestskej Casti vySSia ako
5000 €. Schvilenie miestnym zastupitel'stvom sa nevyzaduje v pripade premlcanej
pohladavky.
§ 25
Trvalé upustenie od vymahania pohl'adavky

(1) Mestska ¢ast’ moze trvale upustit’ od vyméhania pohl'adavky len vtedy, ak

a) je zrejmé, Ze dalSie vymahanie by bolo nelspesné alebo nehospodarne, alebo ak sa
pohl'adavka premlcala,

b) vyska istiny pohl'addvky nepresiahne sumu 100 €.

" napriklad zakon &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

'8 Napriklad nariadenie vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia Ob&ianskeho
zakonnika, v zneni neskorsich predpisov, nariadenie vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obchodného zdkonnika, v zneni neskorsich predpisov
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(2) Rozhodnutie o trvalom upusteni od vymahania pohl'addvky mestskej ¢asti musi obsahovat’
najmi pravny dovod vzniku pohl'adavky mestskej Casti, vySku pohl'adavky mestskej Casti a
dovody upustenia od vymdhania tejto pohladavky. Dlznik sa o trvalom upusteni od
vymahania pohl'adavky neupovedomuje.

(3) Rozhodnutie o trvalom upusteni od vymahania pohladavky mestskej Casti, u ktorej je
istina vysSia ako 5 000 €, podlicha schvéleniu miestnym zastupitel'stvom. Schvalenie
miestnym zastupitel'stvom podla predchadzajiicej vety sa nevyzaduje v pripadoch, ak:

a) doslo k umrtiu dlznika, ktory je fyzickou osobou, pricom porucitel nezanechal majetok
postacujuci aspon na Ciasto¢né zaplatenie pohl'adavky,

b) doslo k zaniku dlznika, ktory je pravnickou osobou, bez pravneho néstupcu, alebo

c¢) z pravoplatného rozhodnutia sudu alebo iného prislusného orgénu vyplyva, ze dlznik na
uzemi Slovenskej republiky nema majetok postacujuci asponi na cCiastocné zaplatenie
pohladavky.

§ 26

Docasné upustenie od vymahania pohl'adavky

(1) Mestska ¢ast’ méze docasne upustit’ od vymahania za splnenia tychto podmienok:

a) dlhodobé socialne dovody na strane povinnej osoby,

b) stav, ked’ by vymahanim mohlo d6jst’ k zaniku povinnej osoby, ktora vykonava svoju

¢innost’ na Gizemi mestskej Casti,

C) stav, ked’ mestska ¢ast umozni thrady v splatkach, odklad splatok, zmenu splatkového
kalendara.
(2) Ak je pohladavka prechodne nevymozitelna, si mestska Cast’ resp. spravca majetku
opravneni do€asne upustit’ od jej vymahania, musi sa vSak zabezpecit, aby sa tato pohl'adavka
nepremlcala alebo nezanikla. Len ¢o odpadnti dévody docasného upustenia od vymahania
pohladavky, st povinni vykonat’ v§etky tikony na jej v€asné vymozenie.

§ 27
Odpustenie dlhu

(1) Zo zavaznych dovodov moZzno na pisomné poZziadanie dlZnika uzavriet’ pisomnu dohodu o
uplnom alebo ¢iasto¢nom odpusteni dlhu, ak

a) dlh nevznikol v suvislosti so spachanim tumyselného trestného Cinu, za ktory bol dlznik
pravoplatne odsudeny,

b) dlznik nema voci mestskej Casti alebo organizacii zriadenej mestskou Cast'ou pohladavku,
c) dlh nevznikol z podnikania dlZnika.

(2) Odpustenie dlhu podlieha schvaleniu miestnym zastupitel'stvom, ak

a) istina odpusteného dlhu presiahne sumu 2 000 €,

b) prislusenstvo odpustené¢ho dlhu presiahne sumu 2 000 €, alebo

¢) nie je splnend podmienka podl'a odseku 1 pism. c).

(3) Trvale upustit od vymahania pohladavky nie je pripustné, ak vznikla v suvislosti
S imyselnou trestnou ¢innost’ou.

(4) Voci tomu istému dlznikovi sa m6Ze od vymahania pohl'addvky toho istého druhu trvale
upustit’ iba raz v kalendarnom roku.

(5) Ak dlznikovi patri z akéhokol'vek dovodu pohl'adavka voc¢i mestskej Casti, resp. spravcovi
majetku, je mozné dlh odpustit’ az po vykonani vzajomného zapocitania pohl'adavok.

§ 28
Nakladanie s cennymi papiermi
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(1) Na nakladanie s cennymi papiermi a majetkovymi podielmi mestskej ¢asti na pravnickych
osobach sa pouziji primerane ustanovenia tretej hlavy tychto zasad.

(2) Mestska cast’ naklada v sulade s osobitnym predpisom'® s cennymi papiermi, ktoré
ziskala:

a) majetkovym vstupom do obchodnej spolo¢nosti,

b) prevodom a nadobudnutim cennych papierov.

(3) Miestne zastupitel'stvo schval'uje vklady majetku mestskej ¢asti do majetku zakladanych
alebo existujucich obchodnych spolo¢nosti.

(4) Miestne zastupitel'stvo schvaluje vydavanie, prevod a nadobudanie cennych papierov
podla osobitného predpisu®®.

(5) Cenné papiere, ktoré tvoria dlhopisy (komunalne obligacie), mozu byt vydané len so
stuhlasom miestneho zastupitel'stva.

(6) V pripade, Ze mestska cast’ vlastni cenné papiere, majetkové podiely alebo vklady v
pravnickych osobach, vykonava prava vyplyvajice z ich vlastnictva za mestsku Cast’ starosta
mestskej Casti samostatne, pokial nie je v tychto zdsadach uvedené inak.

(7) Na vykon prav mestskej Casti podl'a predchadzajuceho odseku tohto ¢lanku zasad sa
vyzaduje predchadzajice prerokovanie miestnym zastupitel'stvom v pripadoch:

a) schval'ovania riadnej resp. mimoriadnej individualnej uctovnej zavierky konsolidovane;j
uctovnej zéavierky, ako aj rozhodnutia o rozdeleni zisku alebo tthrade strat,

b) rozhodnutia o zmene stanov, spoloc¢enskej zmluvy, zakladatel'skej listiny, Statatu
pravnickej osoby, pokial’ k nim nedochadza na zaklade inych pravnych skuto¢nosti,

¢) rozhodnutia o zvyseni alebo zniZeni zakladného imania, o pripusteni nepenazného vkladu,
v pripade spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym o moZznosti zapocitania penaznej pohladavky
voci pravnickej osobe s pohl'adavkou na splatenie vkladu,

d) vymenovanie ¢lenov Statutarnych a kontrolnych organov na navrh starostu mestskej Casti,
miestne zastupitel'stvo schval'uje zastupcov mestskej ¢asti do tychto organov,

e) rozhodovanie o zruseni pravnickej osoby s likvidaciou,

f) rozhodnutia o prevode obchodného podielu na inu osobu, o uzavreti zmluvy s
nadobudatel'om tohto podielu, o schvaleni zmluvy o predaji podniku alebo jeho casti,

g) rozhodovania o splynuti alebo zluceni s d’alSou pravnickou osobou, o rozdeleni pravnicke;j
osoby a o zmene pravnej formy,

h) odplatné postipenie pohl'adavky prevysujucej 3 500 €.

(8) Posobnost’ valného zhromazdenia alebo vykon prav akciondra pri rozhodovani valného
zhromazdenia v akciovych obchodnych spolo¢nostiach, v ktorych je mestské Cast’ akcionarom
so 100%-nym alebo vicSinovym podielom na zdkladnom imani spolo¢nosti, vykondva
starosta mestskej Casti. Starosta mestskej Casti pri vykone pravomoci valného zhromazdenia
rozhoduje v zneni uznesenia miestneho zastupitel'stva, ktoré predchadza rozhodnutiu valného
zhromazdenia vo veci, v pripade:

a) zmeny stanov, ak prisluSny zdkon neustanovuje inak,

b) rozhodovania o zvySeni alebo zniZeni zakladného imania, o povereni predstavenstva zvysit
zakladné imanie podla § 210 Obchodného zakonnika a vydani prioritnych dlhopisov alebo
vymeniteI'nych dlhopisov,

c¢) vol'by a odvolania ¢lenov predstavenstva, pokial’ stanovy neurcuju, ze ich voli a odvolava
dozorna rada,

d) volby a odvolania ¢lenov dozornej rady, s vynimkou ¢lenov dozornej rady volenych a
odvolavanych podla § 200 Obchodného zakonnika,

9 Zakon ¢&. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investiénych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o cennych papieroch)
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e) rozhodovania o premene akcii vydanych ako listinné cenné a zaknihované cenné papiere a
naopak,

f) rozhodovania o zruseni spolo¢nosti a 0 zmene pravnej formy,

g) rozhodovania o schvaleni zmluvy o prevode podniku alebo zmluvy o prevode casti
podniku.

(9) V pripade obchodnych spolo¢nosti, v ktorych je mestska ¢ast mensinovym vlastnikom
podielu na zakladnom imani spolo¢nosti (mensSinovym spolo¢nikom, menSinovym
akcionarom), rozhoduje starosta mestskej Casti pri vykone pravomoci valného zhromazdenia v
zneni uznesenia miestneho zastupitel'stva, ktoré predchadzalo rozhodnutiu valného
zhromazdenia vo veci, v pripade:

a) rozhodovania o zvySeni alebo znizeni zakladného imania,

b) rozhodovania o prevode obchodného podielu alebo ¢asti obchodného podielu spolo¢nosti
na ina osobu,

¢) rozhodovania o zruSeni spolo¢nosti alebo o zmene pravnej formy spolo¢nosti.

OSMA HLAVA
SPOLOCNE USTANOVENIA

§ 29

(1) Evidencia a inventarizdcia majetku mestskej Casti sa vykondva v sulade s osobitnou
pravnou ﬁpravouzo.

(2) Tieto zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej ¢asti st zavdzné pre starostu
mestskej Casti, poslancov miestneho zastupitel'stva, zamestnancov mestskej Casti a spravcov
majetku mestskej Casti.

(3) Starosta mestskej ¢asti moZze blizSie konkretizovat’ ustanovenia tychto zasad vo svojich
prikazoch, prip. pokynoch.

(4) Starosta mestskej Casti je povinny rokovat’ so zmluvnymi stranami vo vztahu k uz
existujucim zmluvam tak, aby boli reSpektované zhora uvedené schvélené zasady. V pripade
neochoty, resp. nemoznosti zostladenia, starosta mestskej casti predkladd jeden krat rocne
navrhy na rieSenie situacie.

§ 30
Sposob urcenia vSeobecnej hodnoty majetku

(1) Ak zékon neustanovuje inak, vSeobecni hodnotu majetku mozno zistit' aj porovnanim s
inym majetkom rovnakého druhu uzivaného na obdobny ucel; za i€elom zistenia vSeobecnej
hodnoty majetku spravidla nie je potrebné zabezpecit’ znalecky posudok, ak naklady spojené
so zabezpecenim znaleckého posudku su neprimerané vSeobecnej hodnote majetku. Ak ide o
nadobudanie majetku mestskou castou, v§eobecnu hodnotu majetku mozno tiez urcit ako
suhrn vSetkych investiénych nédkladov, ktoré prevodca uzito¢ne vynalozil na obstaranie
daného majetku alebo na jeho vytvorenie.

(2) Pri vyuziti porovnavacej metody (podl'a metodiky CMA (Comparative Market Analysis),
sa musia zabezpecit’ informacie o dostatocnom pocte porovnatel'nych nehnutel'nosti; ak nie je
k dispozicii dostato¢ny pocet porovnatelnych nehnutel'nosti v ramci samotnej mestskej Casti,
vyuziju sa informacie o nehnutel'nostiach z porovnatel'nych (blizkych) mestskych casti alebo
miest. Spravidla sa vykona aj miestna obhliadka nehnutel'nosti.

%0 zékon &. 431/2002 Z. z. 0 Gtovnictve v zneni neskorsich predpisov
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(3) Samotné ocenenie nehnutel'nosti musi obsahovat’ informécie, z ktorych sa vychadzalo pri
oceneni (tzv. CMA analyza konkuren¢nych ponuk).

(4) V pripade, ze je nizky pocet porovnavanych nehnutelnosti, resp. neexistuje ziadna
ponuka, musi byt tdto skuto¢nost’ zaznamenana v pisomnej dokumentacii.

(5) Ustanovenie odseku 1 sa primerane pouzije aj na zistovanie ceny najmu, nahrady za
zriadenie vecného bremena, obvyklej odplaty za iné uzivanie majetku na stanoveny ucel alebo
ohodnotenie akéhokol'vek majetkového prava.

5 DEVIATA H!.A}/A
ZRUSOVACIE A ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 31

ZruSovacie ustanovenie
ZruSuju sa:

1. Zasady hospodarenia s majetkom Mestskej Casti KoSice — Barca zo diia 22.06.2011 vratane
vsetkych ich zmien a doplnkov,

2. Pravidld prenajimania majetku mestskej Casti KoSice-Barca schvalené uznesenim
miestneho zastupitel'stva ¢. 27/03/2011.

3. Rovnako tak sa rusia iné vnutorné normativne predpisy mestskej Casti a rozhodnutia
(uznesenia) miestneho zastupitel'stva, ak odporuju tymto zasadam — a to Vv tej Casti, v ktorej
odporuju tymto zdsadam.

§ 32
Ucinnost’
Tieto zasady boli schvalené uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti KoSice -

Barca ¢. 66/03/2024. zo dha 13.03.2024 a nadobuidaji G¢innost’ 01.04.2024.

V Kosiciach dia 13. marca 2024

Ing. Gabriel Kristof
starosta mestskej Casti
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Priloha ¢. 1

STANOVENIE MINIMALNEJ FINANCNEJ NAHRADY ZA UZIVANIE MAJETKU
MESTSKEJ CASTI

A. ZAKLADNE USTANOVENIA

1. Pre Ucely ur¢enia minimalnej finan¢nej nahrady za uZzivanie majetku mestskej Casti podl'a
tejto prilohy sa rozumie

a) obchodnym priestorom priestor, v ktorom sa vykonava akakol'vek Cinnost' za ucelom
dosahovania zisku,

b) obchodnou kancelariou kancelaria, v ktorej je bezprostredne vykondvana vlastna ¢innost’
za ucelom dosahovania zisku (napr. realitnd kanceldria, advokatska kancelaria, kancelaria
osdb poskytujucich sluzby tykajice sa datiového poradenstva, poistovnictva, peniaznych
sluzieb, obchodovania s cennymi papiermi a akciami, zalozna a pod.),

c) administrativnym priestorom priestor, ktory slizi na vykonavanie administrativnych
¢innosti zabezpecujucich hlavny predmet ¢innosti vykonavany za uc¢elom dosahovania zisku,
d) priestorom pre neziskové organizicie priestor, v ktorom nie je vykonavana cinnost’
subjektu za ucelom dosahovania zisku (najmi c¢innost' neziskovej organizacie, nadacie,
obc¢ianskeho zdruzenia, mladeznickej alebo humanitnej organizacie),

e) skladom nebytovy priestor sltiziaci ako sucast’ prevadzkovych jednotiek obchodu, sluzieb
alebo vyroby a priestory sliziace na uskladnenie tovarov alebo pomocnych materidlov pre
ucely predajnych ¢innosti, obchodnych ¢innosti, sluzieb alebo vyroby,

f) predajiiou potravinarskeho sortimentu - predajila potravinarskych vyrobkov, ovocia,
zeleniny, mésa a mdsovych vyrobkov a ich polotovarov, cukrarne, lahodky, bufet a prevadzka
rychleho obcerstvenia okrem predajni s viac ako 50 %-nym podielom vina, piva a
alkoholickych vyrobkov, - predajiia potravinarskeho tovaru s nepotravinarskym tovarom ak
potravinarsky tovar tvori najmenej 80 % tovaru,

g) predajiiou s prevazne potravindrskym sortimentom predajna, v ktorej potravinarske
vyrobky, ovocie, zelenina, miso a midsové vyrobky tvoria viac ako 50 % tovaru,

h) predajiou s prevazne alkoholickym sortimentom predajia, v ktorej viac ako 50 % tovaru
tvoria alkoholické nédpoje - liechoviny, destilaty, vino, pivo a iné napoje, ktoré obsahuju viac
ako 0,75 objemového percenta alkoholu,

1) neverejnou parkovacou plochou parkovacie miesto, prisluchajiuce k nebytovému priestoru,
ktoré nie je stcastou verejnych parkovisk, sliziace na parkovanie vozidiel ndjomcu na
zabezpecenie vykondvania predmetu jeho ¢innosti, spravidla vo vnutri dvora,

J) objektom iné nehnutelnosti, ako st napr. stavby, hospodarske dvory, otvorené sklady,
hangére, nekryté ihriskd, zabavné a oddychové parky a pod., ktoré nemoZno zaradit’ medzi
nebytove priestory alebo pozemky,

k) servisnymi Castami nebytovych priestorov — priestory suvisiace s uZivanim prenajatého
nebytoveého priestoru, ako st napriklad chodby, schodistia, socidlne zariadenia, Satne a pod;
nie su samostatnym predmetom najmu,

1) spolo€nymi priestormi v zdravotnickych zariadeniach ¢akarne, vySetrovne, socidlne
zariadenia a pod., ktoré prinaleZia k viacerym samostatne uzivanym priestorom (spolocné
priestory spravidla uziva viac najomcov); nie st samostatnym predmetom najmu,
m)telekomunikacnym zariadenim technické zariadenie na vysielanie, prenos, smerovanie,
prijem, prepojenie alebo spracovanie signalov a informacii vo forme obrazu, zvuku alebo dat
prostrednictvom  vedeni, radiovymi, optickymi alebo inymi elektromagnetickymi
prostriedkami, ako aj pridruzené prostriedky.
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2. Na ucely tejto Casti zasad sa d’alej rozumie
a) intravildnom zastavana cast’ obce (evidovana v katastri nehnutel'nosti),
b) extravilanom nezastavana Cast’ obce (evidovana v katastri nehnutelnosti),

B. URCENIE VYCHODISKOVEJ VSEOBECNEJ HODNOTY MINIMALNEHO
NAJOMNEHO

B.1 Najom nebytovych priestorov a suvisiacich stavebnych objektov

1. Minimalna vySka ro¢ného najomného za najom nebytového priestoru je stanovena za kazdy
aj zaCaty m2 takto:

Ugel najmu m2/rok
a) herne, bary, kaviarne, restauracie, predajne
s prevazne alkoholickym sortimentom, 25€
stavkové kancelarie, zalozne
b) obchodné kancelarie a predajne
. . 13€
nepotravinarskeho sortimentu
C) predajne s prevazne potravinarskym 1€
sortimentom
d) predajne  potravinarskeho  sortimentu,
PP 10 €
jedalen
e) sluzby, sklady, diclne, ateliéry 9€
f) administrativny priestor 9¢€
)] kultura, Sport a neziskové organizacie 7€
h) gardz, neverejna parkovacia plocha 25€
) zdravotnicke zariadenia 15€

2. Minimalna vyska ro¢ného najomného sa vypocita ako stcet cien ndjomného podla ucelu
vyuzivania jednotlivych Casti nebytového priestoru.

3. Minimdlna vySka ro¢ného najomného servisnych priestorov u nebytovych priestorov

a) vnutri nebytovych priestorov je 40 % z minimalnej ceny urcenej podl'a bodu 1 pism. d)

b) mimo nebytovych priestorov je 20 % z minimdalnej ceny urcenej podl'a bodu 1 pism. d).

4. Cena za servisné priestory uzivané viacerymi ndjomcami vypocitana podl'a bodu 3 pism. b)
sa rozpocita medzi kazdého z ndjomcov podla pomeru jemu prenajatej plochy na celkovej
ploche nebytového priestoru.

B.2 Najom stavby

1. Pri ur€eni minimalnej vysky ro¢ného ndjomného za najom stavby (celého objektu) alebo
Casti stavby, ktord nie je nebytovym priestorom, sa pre vypocet ceny minimalnej vysky
ro¢né¢ho najomného primerane pouZiju ustanovenia Casti B.1 tak, ze sa zohladni uzitkova
plocha prenajatej stavby (jej Casti) a ucel jej vyuzivania.

2. Ak z dévodu neprimeranych t'azkosti nemozno postupovat podl'a bodu 1, minimalne ro¢né
najjomné za ndjom stavby (celého objektu) alebo jej Casti sa ur¢i na zdklade znaleckého
posudku.
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B.3 Najom pozemkov

1. Minimdlna vyska ro¢ného najomného za ndjom pozemku na prislusny ucel, ktory nie je
osobitne ur¢eny d’alej, je stanovend za kazdy aj zaCaty m2 takto:

Ucel najmu

m2/rok

Pozemky pod predajnymi stankami

15,00 €

Pozemky pod zariadeniami na preberanie
a posielanie zasielok.

30,00 €

Pozemky:

a) podnikatel'sky ucel:

al) pozemky pod stavbami - vystavba a prevadzka
stavieb a objektov pre vyrobu, nebytovych budov,
bytovych budov a pod.

9,80 €

a2) vystavba pristupovych pozemnych komunikacii,
parkovacich ploch a inych obdobnych pozemnych
stavieb, ktoré podla povahy budu sluzit' vyluc¢ne
stavbam uvedenym v pism. al) (budi mat’ neverejny
charakter) a prevadzka uvedenych stavieb okrem
parkovacich ploch

8,20 €

a3) vystavba a prevadzka pristupovych pozemnych
komunikacii, parkovacich ploch a inych obdobnych
pozemnych stavieb, ktoré podla povahy nebudua
sluzit' vyluéne stavbdm uvedenym v pism. al) a
budu pristupné na vSeobecné uzivanie (najma ak
budi prevedené do vlastnictva MC/mesta Kosice za
symbolickt kiipnu cenu)

7,50 €

a4) prilahly pozemok k stavbam uvedenym v pism.
al), ktory z dovodu jeho umiestnenia nemozno
oddelit’ od uZzivania tychto stavieb, pricom nejde o
parkovaciu plochu a pozemok ani nepriamo neslazi
na parkovanie

6,95 €

b) nepodnikatel'sky tcel

bl) pristup k nehnutel'nosti (spravidla vo vlastnictve
najomcu), ak nie je vyuzivany na parkovanie,
vratane vystavby a prevadzky pristupovej pozemne;j
komunikacie

5,30 €

b2) pril'ahly pozemok k stavbe, ktory z dévodu jeho
umiestnenia nemozno oddelit od uzivania tejto
stavby, ak nie je vyuzivany na parkovanie

3,70 €

b3) prilahly pozemok podla bodu b2), ak je
vyuzivany na parkovanie

8,20 €

b4) pozemok pod parkovacou plochou, ak ucelom
najmu nie je verejné parkovanie bez podstatnych
obmedzeni, s vynimkou prilahlého pozemku podla
bodu b3)

v intravilane 41,00 €

v extravilane 9,80 €
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b5) zelenn pred domom (tzv. predzahradka) az po|3,20 €
ulicni  Ciaru, ktord je vyuzivana na drobné
pestovatel'ské a zahradkarske prace vylucne pre
vlastni potrebu néjomcu, prip. blizke osoby
najomcu

b6) =zéhrada prislichajuica k domu, ktord je|3,20€
vyuzivana na drobné pestovatel'ské a zadhradkarske
prace vylu¢ne pre vlastnu potrebu najomcu, prip.
blizke osoby nadjomcu

C) pol'nohospodarsky ucel

cl) ak ide o zastavané pozemky 1,00 €

c2) ak ide o nezastavané pozemky 0,006 € t.j. 60 €/ha
(poI'nohospodarska poda)

ostatné ucely neuvedené v pism. a) az c) 7,90 €

2. Ak je predmetom ndjmu okrem stavby podla Casti B.2 aj zastavana ¢ast’ pozemku pod touto
stavbou, ndjomné za zastavanu cast’ pozemku je uz zahrnuté v ndjomnom za najom stavby.

B.4 Najom majetku mestskej ¢asti na umiestnenie reklamy

1. Minimdlna vyska ro¢ného ndjomného za ndjom majetku na umiestnenie reklamy
bezprostredne na plochu tohto majetku (napr. formou malby, nalepenim plagatu, platna a
pod.) je 60 € za kazdy aj zacaty m2 plochy.

2. Minimalna vyska ro¢ného najomného za najom pozemku na umiestnenie zariadenia
sliziaceho na reklamu alebo inu propagaciu je 300 € za kazdy aj zac¢aty m2 plochy, ktor
zariadenie zabera. Pri vypocte najomného sa vychadza z plochy podorysného priemetu
zariadenia, priCcom rozmery priemetu sa urcuju nasledovne:

a) 1 - stranny billboard (rozmery 510 x 240 cm) ma priemet rozmery 510 cm a 50 cm,

b) 2 - stranny billboard a billboard typu V ma priemet rozmery 510 cm a 70 cm,

C) 1 - stranny bigboard ma priemet rozmery 960 cm a 50 cm,

d) 2 - stranny bigboard ma priemet rozmery 960 cm a 60 cm,

e) 2 — stranny wideboard (rovnostranny trojuholnik — 3 konstrukcie kazda o hibke 30 cm, o
dizke 1680 cm a o vyske 900 cm) priemet ma rozmery 3 x 1680 cm x 30 cm.

3. Minimalna vyska ro¢ného ndjomného za nijom majetku na umiestnenie zariadenia
informac¢ného a navadzacieho systému je

a) na nepodnikatel'ské Ui€ely verejného zaujmu ako st oznacenia smeru ulic, sidiel verejnych a
Statnych institacii a pod. 1 € za jedno zariadenie,

b) na podnikatel'ské tucely (napriklad oznacenie sidla alebo prevadzky obchodného a
komeréného charakteru) 60 € za m2.

B.5 Najom hnute’'ného majetku

Minimalna vyska ro¢ného ndjomného za hnutel'ny majetok, ktory bol obstarany v dobe kratsej
ako tri roky pred jeho prenajatim, je 10 % z obstaravacej ceny a u starSieho majetku 5 % z
jeho obstaravacej ceny.

25



C. OSOBITNE USTANOVENIA O MINIMALNEJ VYSKE NAJOMNEHO

1. Ak najom majetku mestskej Casti trva kratSie casové Giseky a minimélna vyska najomného
je urcena len vo forme ro¢nej sadzby, minimalna vyska hodinového najomného sa urc¢i ako

a) 1/500 minimalnej vysky rocného najomného urcené¢ho podla casti B za kazdu aj zacata
hodinu, a to za prvych 24 hodin trvania doby najmu,

b) 1/8500 minimalnej vysky roéného najomného urcené¢ho podla Casti B za kazda d’alSiu aj
zacatu hodinu, a to az do uplynutia 30. diia trvania doby najmu.

2. Ak ngjom majetku mestskej Casti trva kratSie Casové useky, avSak viac ako 30 dni,
minimalna vySka ndjjomného sa urci ako pomerna ¢ast’ minimalnej vysky ro¢ného najomného
uréeného podrla ¢asti B.

3. Bez ohladu na ustanovenia bodov 1 aZz 2 minimalne ndjomné za jeden den v pripade
kratkodobého najmu nemdze byt nizSie ako dan za uzivanie verejného priestranstva
pripadajuca na jeden den pri zohladneni stanoveného ucelu podla prislusného vSeobecne
zavéazného nariadenia mesta KoSice.

D. NAHRADA ZA ZRIADENIE VECNEHO BREMENA A ZA INE OBMEDZENIE
VLASTNICKYCH PRAV

D.1 Urcenie jednorazovej ndhrady za zriadenie vecného bremena

1. Vyska minimalnej jednorazovej ndhrady za zriadenie vecného bremena sa urcuje spravidla
na zéklade znaleckého posudku.

2. Ak pravo zodpovedajice vecnému bremenu spociva v prave prechodu pesi a prejazdu
automobilmi alebo v prave ulozenia inzinierskych sieti a stavieb s nimi svisiacimi a
naslednej prevadzky, udrzby, revizie, modernizicie, opravy, rekonStrukcie a odstranenia
poruchy alebo havarie na vybudovanych inzinierskych sietach a stavbach s nimi suvisiacich,
vysku jednorazovej nédhrady za zriadenie vecného bremena mozno ur¢it’ minimalne vo vyske
35 % vSeobecnej hodnoty pozemku, ktoré bude dotknuté vecnym bremenom.

3. V pripade inych vecnych bremien, ktoré podstatne znemoZziuji iné uzivanie pozemku
dotknutého vecnym bremenom, vysku jednorazovej ndhrady za zriadenie vecného bremena
mozno urcit minimalne vo vyske 90 % vSeobecnej hodnoty pozemku, ktory je dotknuté
vecnym bremenom.

D.2 Urcenie nahrady za iné obmedzenie vlastnickych prav

1. Ak ide o ulozenie drobnych inzinierskych sieti (najmé pripojok) v prospech osoby, ktora
nie je prevadzkovatelom podla osobitnych predpisov, a zaroven sa nezriaduje vecné
bremeno, mozno minimalnu jednorazovi ndhradu za obmedzenie vo vykone vlastnickych
prav uréit’ tak, Ze za kazdy aj zadaty meter dizky uloZenej inZinierskej siete patri nahrada vo
vyske 15 % vSeobecnej hodnoty 1 m2 dotknutého pozemku.

2. Za docasné obmedzenie vlastnictva pocas realizacie inZinierskych sieti na zdklade zmluvy
o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena alebo inej obdobnej zmluvy sa urcuje nahrada
minimélne vo vyske 1,35 € za kazdy aj zacaty m 2 predpokladanej vymery dotknutého
pozemku, a to pausalne na obdobie Styroch rokov.

26



Priloha ¢&. 2

Cennik kratkodobého a jednorazového najmu priestorov a hnutel’'ného materialno-
technického vybavenia k jednorazovym najmom Kultirneho domu, Barcianska 31,

Kosice - Barca

Cennik platny od 1.4.2024

Priestor (vstup, soc. zariadenia, sala, kuchyna):

Ucel

cena prenajmu

cena po zlave

pre ob¢anov s
trvalym

pobytom v MC

Sala kultirneho domu

svadba (sala + kuchyna)

300,-€/akcia

220,-€/akcia

kar (sala + kuchyna)

100,-€/akcia

60,-€/akcia

rodinna oslava (sala + kuchyna)

180,-€/akcia

130,-€/akcia

stuzkova (sala + kuchyna)

400,-€/akcia

firemné posedenie (sala + kuchyia)

250,-€/akcia

politické strany a hnutia (séala) 40,- €/hod
kurzy, seminare, $kolenia (séla) 30,- €/hod
komercéné ucely - predajné, obchodné, prezentacné
(sala) 40,- €/hod
Kl Ter o « . 10,- €/hod
kultarne podujatia a nekomercné tcely (sala) %5, €/hod
Salonik (kapacita cca 30 0sob) - CAVY
kar (salonik + kuchyna) 60,- €/akcia 40,- €/akcia
rodinnd oslava (salonik + kuchyna) 80,-€/akcia| 50,-€/akcia
firemné posedenie (sala + kuchyra) 100,- €/akcia
politické strany a hnutia (salonik) 20,- €/hod
kurzy, seminare, Skolenia (salonik) 15,- €/hod
komer¢né ucely - predajné, obchodné, prezentacné
(sala) 20,- €/hod
Hnutel'né vybavenie:
obrus 2,-€/ks
banketova sukna 5,- €/ks
navlek na stoli¢kové operadlo 2,-€/ks
inventar (servis) 0,50 €/osoba
zapozicanie aparatlry 60,- €/akcia

Obrusy, navleky a inventar sa prenajimaju vylu¢ne k jednorazovym prendjmom (k akciam)
priestorov Kultirneho domu (ku karom sa prendjom inventaru netctuje). Neprenajimaju sa

mimo priestorov kultirneho domu.

Najom kuchyne zahina vybavenie kuchyne, 3ks chladnicky, sklad, miestnost’ na prezliekanie.
* podujatie, ktoré je zjavne neziskove, napriek tomu, Ze sa vybera vstupné (benefi¢né,

humanitarne)

** nacvik/priprava/skuska predstavenia (nie dlhSie ako 3h)
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Za rezervaciu kultirneho domu sa vybera rezervacny poplatok vo vyske 50,-€ (100,-€ v
pripade svadby, rodinnej akcie, stuzkovej a firemnej akcie). Platbu je potrebné uskutocnit’ do
3 dni od uskuto¢nenej rezervacie, inak bude rezervacia zruSena. Rezervaény poplatok je v
pripade zruSenia rezervovaného terminu nevratny.

Za manipuléciu s pédiom sa uctuje poplatok vo vyske 70,-€.

KI'aée od KD sa poskytuju maximélne 1 DEN pred uskutoétienim akcie, a to len v pripade, Ze
priestory kultirneho domu nie st obsadené. V pripade zaujmu o prendjom KD na viac dni, t.].
skorsie prevzatie kl'uCov, Gctuje sa poplatok za energie a najom 30,-€/den. V pripade akcie
pocas vikendu sa séala prebera v piatok rdno a odovzdava sa v pondelok podl'a dohody s
pracovni¢kou MU. Po skonéeni akcie (cez vikend) sa kultarny dom zabezpeduje kodovanim
zamestnancom MU a nie je mozné ho vyuzivat' v d’alsi den.

Priestory kultirneho domu sa neprenajimaji na ucely usporaduvania sukromnych diskoték,
zéabav, plesov, koncertov, Silvestra a inych spolo¢enskych udalosti, ktoré neorganizuje
Mestska cast’ Kosice - Barca.

Blizsie podmienky vzt'ahujice sa k najmu st uvedené v prevadzkovom poriadku Kulturneho
domu Kosice - Barca.
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